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Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci

Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci
nieruchomosci stanowiacych wtasnosé¢ Gminy Kolbuszowa w trybie
ustawy z dnia 20 lipca 2018 r.

Przedstawione ponizej informacje dotycza przeksztatcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci zabudowanych na cele
mieszkaniowe stanowigcych wiasnos¢ Gminy Kolbuszowa.

X ' Informacje ogéine:
Przeksztatcenie prawa uzytkowania

wieczystego w prawo wtasnosci e Z dniem 1 stycznia 2019 r. prawo uzytkowania wieczystego gruntéw
nieruchomosci zabudowanych na cele mieszkaniowe przeksztatca sie w prawo wtasnosci tych
gruntéw z mocy prawa.

e Przeksztatcenie nastepuje z mocy prawa, a wiec nie jest konieczne sktadanie
wniosku o wydanie zaswiadczenia. Burmistrz Kolbuszowej wydaje
zaswiadczenie z urzedu nie pdzniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia
przeksztatcenia albo na wniosek wtasciciela w terminie 4 miesiecy od dnia
otrzymania wniosku. Wydanie zaswiadczenia na wniosek podlega optacie
skarbowej w wysokosci 50 zt.

e Zaswiadczenie stanowi¢ bedzie podstawe ujawnienia prawa wtasnosci gruntu
w ksiedze wieczystej oraz w ewidencji gruntéw i budynkoéw, a takze wpisu
roszczenia o optate w dziale Ill ksiegi wieczystej nieruchomosci w odniesieniu
do kazdoczesnego wtasciciela. W przypadku przeksztatcenia udziatu we
wspétuzytkowaniu wieczystym gruntu zwigzanego z odrebnag wtasnoscig
lokalu, wpis wtasnosci i roszczenia dokonany zostanie w ksiedze wieczystej
prowadzonej dla nieruchomosci lokalowe;.

e W zaswiadczeniu potwierdzajgcym przeksztatcenie zawarta bedzie informacja
0 obowigzku wnoszenia optaty przeksztatceniowej na rzecz dotychczasowego
wiasciciela gruntu. Optata w wysokosci optaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego obowigzujgcej w dniu przeksztatcenia, wnoszona bedzie przez
okres 20 lat od daty przeksztatcenia z mozliwoscig jednorazowej sptaty w
kazdym czasie trwania obowigzku jej wnoszenia na pisemny wniosek
wiasciciela. W przypadku wniesienia opfaty jednorazowej za przeksztatcenie
gruntu stanowigcego wtasnos¢ Gminy Kolbuszowa, Burmistrz moze udzieli¢
osobom fizycznym bedacym  wiascicielami  budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych lub spétdzielniom mieszkaniowym
bonifikaty od tej optaty na podstawie uchwaty Rady Gminy Kolbuszowa.

e Optata przeksztatceniowa moze podlegaé waloryzacji zgodnie z zasadami, o
ktérych mowa w art. 5 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Waloryzacji
dokonuje sie z urzedu, albo na wniosek witasciciela nieruchomosci, nie czesciej
niz raz na 3 lata od dnia dokonania ostatniej waloryzacji. O wysokosci
zwaloryzowanej optaty wiasciwy organ zawiadamia wtasciciela nieruchomosci.
Zwaloryzowana optata obowigzuje od dnia 1 stycznia roku nastepujgcego po
roku, w ktérym dokonano waloryzaciji.

Procedura ztozenia wniosku o wydanie zaswiadczenia:

Niniejsza procedura reguluje jedynie sytuacje, gdy dotychczasowy uzytkownik
wieczysty, pomimo braku takiego obowigzku, wystapi z wnioskiem o wydanie
zaswiadczenia.

Referat prowadzacy:

Referat Rolnictwa i Gospodarki gruntami

Wymagane dokumenty:

e wniosek
e potwierdzenie uiszczenia opfaty skarbowej

Optaty skarbowe:
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W postepowaniu w przedmiocie wydania zaswiadczenia potwierdzajacego
przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
prowadzonego na wniosek uzytkownika wieczystego optata skarbowa pobierana
jest za nastepujace czynnosci:

e optata skarbowa za wniosek o wydanie zaswiadczenia o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci - 50,00 zt,

e optfata skarbowa za dokument stwierdzajacy udzielenie petnomocnictwa, od
kazdego stosunku petnomocnictwa w rozumieniu ustawy z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2018 r. poz. 1044 ze zm.) z
zastrzezeniem zwolnien wynikajgcych z zatacznika dotgczonego do ww. ustawy
(np. petnomocnictwo udzielane jest matzonkowi, wstepnemu, zstepnemu lub
rodzenstwu) - 17,00 zt

Optaty skarbowe nalezy wnies¢ na rachunek Gminy Kolbuszowa.
Termin i sposéb zatatwienia:

Jesli zachodzg ustawowe przestanki, wniosek zatatwiany jest poprzez wydanie
zaswiadczenia o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wtasnosci nieruchomosci. Termin na wydanie zaswiadczenia wynosi 4 miesigce od
momentu ztozenia wniosku. W przypadku braku przestanek ustawowych wniosek
jest zatatwiany poprzez wydanie postanowienia o odmowie wydania
zaswiadczenia.

Podstawa prawna

Ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw
(Dz. U.z 2018 r., poz. 1716, 2540).

Tryb odwotawczy

0d wydanego zaswiadczenia nie przystuguje odwotanie ani zazalenie w trybie
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1257 ze zm.). Natomiast zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 20
lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéw jezeli
wtasciciel nieruchomosci nie zgadza sie z zawarta w zaswiadczeniu informacja o
wysokosci i okresie wnoszenia optaty, moze ztozy¢ do wiasciwego organu, w
terminie 2 miesiecy od dnia doreczenia zaswiadczenia, wniosek o ustalenie
wysokosci lub okresu wnoszenia tej optaty w drodze decyzji administracyjnej.

Optata jednorazowa:

Zgtoszenie zamiaru wniesienia optaty jednorazowej

Wriasciciel gruntu w kazdym czasie trwania obowigzku wnoszenia optaty bedzie
mégt zgtosi¢ do Urzedu na pismie zamiar wniesienia optaty jednorazowej w kwocie
pozostajgcej do sptaty. Wysokos¢ optaty jednorazowej bedzie odpowiadad
iloczynowi wysokosci optaty obowigzujgcej w roku, w ktérym zamiar zostat
zgtoszony oraz liczby lat do uptywu 20-letniego okresu. Urzad Miejski bedzie miat
obowiazek poinformowania wtasciciela gruntu o wysokosci optaty jednorazowej w
terminie 14 dni od dnia zgtoszenia.

Zaleca sie wstrzymanie ze zgtoszeniem zamiaru uiszczenia optaty jednorazowej do
czasu otrzymania zaswiadczenia, gdyz zawiera¢ ono bedzie informacje o
wysokosci i terminie wnoszenia rocznej optaty przeksztatceniowej, jak réwniez o
mozliwosci i zasadach wnoszenia optaty jednorazowej.

Zaswiadczenie o wniesieniu optat lub optaty jednorazowej

Po wniesieniu wszystkich opfat lub optaty jednorazowej, Burmistrz wyda z urzedu,
w terminie 30 dni od dnia wniesienia optat lub optaty jednorazowej, zaswiadczenie
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0 wniesieniu optat lub optaty jednorazowej, ktére bedzie stanowito podstawe do
wykreslenia z dziatu Il ksiegi wieczystej roszczenia. Wniosek o wykreslenie
roszczenia z ksiegi wieczystej nalezy ztozy¢ do odpowiedniego, z uwagi na miejsce
potozenia nieruchomosci, wydziatu Sadu Rejonowego w Kolbuszowej.

Whniosek bedzie podlegat optacie sagdowej w wysokosci 250 zt w przypadku
wniesienia opfaty jednorazowej lub 75 zt w pozostatych przypadkach.

Inne informacje

Przeksztatceniu podlegaja grunty zabudowane na cele mieszkaniowe.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wiasnosci tych gruntéw, przez grunty zabudowane na cele mieszkaniowe nalezy
rozumied nieruchomosci zabudowane wytacznie budynkami:

1. mieszkalnymi jednorodzinnymi lub

2. mieszkalnymi wielorodzinnymi, w ktérych co najmniej potowe liczby lokali
stanowig lokale mieszkalne, lub

3. o ktérych mowa w pkt 1 lub 2, wraz z budynkami gospodarczymi, garazami,
innymi obiektami budowlanymi lub urzadzeniami budowlanymi,
umozliwiajgcymi prawidtowe i racjonalne korzystanie z budynkéw
mieszkalnych.

W przypadku gdy na gruncie sa potozone takze obiekty budowlane inne
niz okreslone w art. 1 ust. 2, przeksztatcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci wydzielonej z tego gruntu
i spetniajacej warunki, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2, nastepuje z
dniem:

1. zatozenia ksiegi wieczystej dla tej nieruchomosci albo
2. wylaczenia z istniejacej ksiegi wieczystej gruntu niespetniajacego warunkdéw, o
ktérych mowa w art. 1 ust. 2.

W przypadku gdy zgodnie z ustawg z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcéw (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278) wymagane jest
zezwolenie ministra wtasciwego do spraw wewnetrznych na nabycie
nieruchomosci, przeksztatcenie nastepuje z dniem, w ktérym to zezwolenie stato
sie ostateczne.

Za przeksztaltcenie optaty nie wnosza:

1. osoby fizyczne lub ich spadkobiercy oraz spétdzielnie mieszkaniowe, w
przypadku gdy:

1. wniosty jednorazowo optaty roczne za caty okres uzytkowania wieczystego,
2. uzytkowanie wieczyste uzyskaty na podstawie:

e art. 7 dekretu z dnia 26 paZzdziernika 1945 r. o wtasnosci i uzytkowaniu
gruntéw na obszarze Gminy Kolbuszowa (Dz. U. poz. 279 oraz z 1985 r. poz.
99),

e innych tytutéw prawnych, w zamian za wywtaszczenie lub przejecie
nieruchomosci gruntowej na rzecz Skarbu Panstwa przed dniem 5 grudnia
1990 r.
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