RADA MIEJSKA
w KOLBUSZOWEJ

UCHWALA Nr XXI11/189/04
Rady Miejskiej w Kolbuszowej

z dnia 28 czerwca 2004 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Nr 2/2004 terenu Rynku wraz z otoczeniem w Kolbuszowej
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z pdézniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.
717) oraz art. 7 pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz. 1568)

Rada Miejska w Kolbuszowej uchwala co nastepuje:
§1.

1. Po stwierdzeniu zgodnosci z wustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kolbuszowa uchwalonego uchwata nr
XXV/207/2000 Rady Miejskiej w Kolbuszowej z dnia 28 czerwca 2000 .
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 2/2004 terenu
Rynku wraz z otoczeniem w miescie Kolbuszowa, zwany dalej planem.

2. Planem objety jest teren o pow. okoto 8,0 ha w granicach oznaczonych na rysunku
planu.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) czesé graficzna na mapie w skali 1:500 stanowigca rysunek planu,

2) zalacznik Nr 1 okreslajacy sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

§ 2

Na catym terenie objetym planem:

1) ustanawia sie strefe pelnej ochrony konserwatorskiej, na ktorej obowiazuja przepisy
szczegllne o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

2) ustala si¢ bezwzgledny priorytet warunkéw konserwatorskich, zapewniajacych
zachowanie oraz rewaloryzacje istniejacej struktury zabytkowej i historycznego zalozenia

urbanistycznego,



3) ustala si¢ obowigzek:

4)

a)
b)
c)

d)

€)

g)

h)

)

zachowania obiektow zabytkowych oznaczonych na rysunku planu i muru
ogrodzeniowego wraz z dzwonnicg w zespole koscielnym,

zachowania istniejagcego charakteru zabudowy w zakresie uktadu i gabarytow,
zachowania ciag6éw pieszych,

maksymalnego zachowania zabytkowej substancji przy remontach obiektow
zabytkowych,

rewaloryzacji elewacji budynkéw wymagajacych korekty, poprzez przywracanie
zniszczonego wystroju architektonicznego w postaci podzialéw ramowych S$cian,
gzymséw oraz opasek wokoél otwordw — w oparciu o zachowane materiaty
ikonograficzne,

wyktadania nawierzchni chodnikéw i ciagéw pieszych tradycyjnym kamieniem lub
kostka brukowa nawiazujaca ksztaltem i barwa do naturalnych, kamiennych brukéw,
wprowadzania obiektow matej architektury takich jak fawki, stupki, lampy uliczne,
kosze na $mieci - wylacznie w tradycyjne;j, stylowej formie,

dostosowania budynkéw wspolczesnych dysharmonizujacych z otoczeniem do
tradycyjnej zabudowy poprzez korekte bryly, przebudowe dachéw oraz korekte
elewacji,

uporzadkowania podwoérek wewnetrznych poprzez ich wybrukowanie, urzadzenie
zieleni i wyposazenie w obiekty matej architektury, odnowienie elewacji budynkdéw,
dostosowania plastycznej formy obiektéw reklam wizualnych do warunkéw

konserwatorskich,

dopuszcza sig:

2)

uzupetnienie zabudowy plombowej na terenach wskazanych na rysunku planu do
nowej zabudowy, w tym w granicach dzialek, przy uwzglednieniu warunkéw
technicznych zabudowy i warunkéw wojewddzkiego konserwatora zabytkéw,
z obowigzkiem:
dostosowania funkcji obiektow do przeznaczenia terenéw okreslonego w przepisach
niniejszej uchwaty,
dostosowania nowych budynkéw w zakresie ukladu i gabarytow do istniejacej
zabudowy zabytkowej z zachowaniem zréznicowania wysokosci budynkow,
z podkresleniem ukladéw osiowych w rozmieszczeniu otworéw okiennych
i drzwiowych na poziomie parteru oraz wprowadzenia tradycyjnych, drewnianych

witryn sklepowych, stolarki okiennej czteropolowej i drzwiowej ptycinowej,



3)

zachowania obowiazujacych linii zabudowy od drég na granicach terendw
wskazanych do nowej zabudowy,

stosowania tynkéw w gladkich w jasnej, pastelowej kolorystyce,

stosowania dachéw symetrycznych o réwnym nachyleniu potaci, krytych dachéwka
ceramiczng, blachodachowka lub blacha gtadka kladziona na felc, w kolorze
czerwonym,

stosowania ogrodzen wytacznie azurowych,

uwzglednienia  przebiegu  istniejacych  sieci  infrastruktury  technicznej,
zmozliwodciq ich przelozenia i przebudowy na warunkach przepisow

szczegolnych,

b) adaptacj¢ poddaszy na cele uzytkowe w tym mieszkaniowe, z do$wietleniem ich na

zapleczu za pomocy facjat, lukarn lub w inny sposob, z uwzglednieniem warunkéw

konserwatorskich,

c) odbudowe w nowym materiale budynkéw bedacych wbardzo zlym stanie

technicznym,

zakazuje sie:

a)
b)
c)
d)
€)
B

g)

lokalizowania zabudowy wyzszej niz dwukondygnacyjna, w tym poddasze,
lokalizowania wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych,

stosowania stropodachdw i dachéw o nierdwnym nachyleniu potaci,

stosowania ogrodzen z elementéw betonowych,

licowania $cian budynkéw oktadzing PCV i ceramiczna,

umieszczania reklam wolnostojacych, a takze innych przestaniajacych zabytkowe
elewacje budynkéw oraz dysharmonizujacych kolorystycznie i gabarytowo
Z otoczeniem,

podziatu i scalania nieruchomosci w sposéb naruszajacy istniejacy uktad dziatek.

§3

Okresla si¢ w planie nastepujace przeznaczenie poszczegélnych terendéw, oznaczonych

symbolami:

PP - obszary przestrzeni publicznej,

UP - tereny ustug publicznych (obiektéw uzytecznosci publiczne;j),

U - tereny zabudowy ustugowe;,

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

U/MN- tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowe;j,



U/ZP - tereny ustug z zielenia towarzyszaca,

ZP — tereny zieleni publiczne;j,

Z — tereny zieleni urzadzone;,

KD - tereny komunikacji drogowej,

KW - tereny drég wewnetrznych,

Kx - ciagi piesze.

i

Na obszarze przestrzeni publicznej oznaczonym na rysunku planu symbolem PP; nalezy:

D

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

utrzyma¢ obecny uklad placu rynkowego z kolistym placykiem centralnym,

zabytkowa studnig i promienistym ukiadem alejek,

utrzymywaé drzewa w sposob, ktory nie spowoduje przestonigcia widoku na pierzeje

rynkowe i kosciot, nie dopuszczajac do ich calkowitej likwidacji,

urzadzi¢ teren organizacji imprez publicznych wraz ze scena rozbieralng w czgsci

placu rynkowego, utwardzajac wydzielong kwater¢ — poprzez wybrukowanie

naturalnym kamieniem lub kostka betonowsa imitujaca ksztattem i barwa naturalny

bruk kamienny, przy czym wyodrebni¢ kolorystycznie alejki wychodzace do

naroznikéw placu,

wprowadzié¢ obiekty matej architektury, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 2

pkt3 g,

utrzymaé istniejacy uktad drég publicznych oraz nie zmniejsza¢ liczby miejsc

parkingowych,

nie dopuszcza¢ sytuowania budynkéw, planszowych i przestrzennych obiektow

reklamowych,

uwzgledni¢ warunki konserwatorskie przy prowadzeniu prac ziemnych w obrgbie

ptyty Rynku,

dopuscié:

a) budowe pomnika, usytuowanego w spos6b nie przestaniajacy osi widokowych na
koscidt,

b) utrzymanie do 50 % powierzchni placu rynkowego jako zieleni urzadzone;j.

Obszar przestrzeni publicznej oznaczony symbolem PP; nalezy zagospodarowac poprzez

urzadzenie ogrodka kawiarnianego, przy czym:

a)
b)

©)

nie dopuszcza sie lokalizowania trwatych obiektow kubaturowych,
zadbaé nalezy o wysoka estetyke elewacji budynkéw przylegtych, stosujac dla nich
stonowana, pastelowa kolorystyke,

dopuszcza sig:



- ustawianie sezonowych obiektéw o konstrukcjach tatwo rozbieralnych o wygladzie
1 wystroju dostosowanym do otoczenia,

3. Na terenie oznaczonym symbolem UP; obejmujacym zespot koscielny:

1) nalezy:

a) zachowaé¢ w obecnej formie i remontowaé istniejace obiekty oznaczone na
rysunku planu oraz zabytkowe ogrodzenie,

b) zachowal okazale drzewa akacjowe rosnace od poéinocno-wschodniej strony
kosciota, dgby rosnace po obu stronach wjazdu do plebani oraz starodrzew na
terenie ogrody plebanskiego, a takze zbiornik wodny oraz uksztaltowanie terenu,

c) skorygowaé ogrodzenie zabytkowego zespotu plebanskiego oraz obudowe
schodow przykoscielnych od strony ul. Narutowicza i zespolu plebanskiego oraz
przywrécié pierwotny poziom placu przykoscielnego,

d) przebudowaé istniejacy przy ul. Parkowej budynek dysharmonizujacy
z otoczeniem, z uwzglednieniem warunkéw konserwatorskich i ustalen zawartych
w § 3 pkt 3 uchwaly, z przeznaczeniem na cele uzytecznosci publicznej,

2) dopuszcza sig:

a) urzadzenie woko? istniejacych obiektéw zieleni niskiej, ciagdw pieszych i miejsc
postojowych dla samochodéw,

b) usytuowanie garazy w skarpie na zapleczu zabudowy plebanskiej, z zachowaniem
warunkow konserwatorskich, dotyczacych architektury.

4. Na terenie oznaczonym symbolem UP; :

a) utrzymaé budynek zabytkowy, a istniejacy budynek dysharmonizujacy z otoczeniem
nalezy skorygowa¢ z uwzglednieniem warunkéw konserwatorskich i ustalen
zawartych w § 3 pkt 3 uchwaty,

b) otoczenie budynkéw zagospodarowa¢ w formie zieleni urzadzonej ze $ciezkami,
z tawkami wypoczynkowymi i innymi obiektami matej architektury,

¢) dopuszcza sie urzadzenie kilku miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
przed budynkiem wymagajacym korekty, oznaczonym na rysunku planu.

5. Tereny oznaczone symbolem U nalezy wykorzysta¢ na cele ustug, ktére nie sa zaliczane
wg Prawa ochrony srodowiska do przedsigwzigé, dla ktérych sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu na $rodowisko moze by¢ wymagane. Na terenach tych dopuszcza sig
mozliwo$¢ wykorzystania budynkéw dla funkcji mieszkaniowych, przy czym
w budynkach przyleglych do pierzei Rynku funkcje mieszkaniowe dopuszcza sig



wylacznie w istniejacych drugich kondygnacjach budynkéw, w poddaszach i na

zapleczach parteréw budynkow.

6. Na terenach ustugowo-mieszkaniowych oznaczonych na rysunku planu symbolem U/MN:

1) w obrebie poszczegdélnych nieruchomosci zabudowa mieszkaniowa moze by¢
realizowana tylko tacznie z funkcja ustugowa, przy czym:

a) w pierzejach zabudowy od strony ulic oznaczonych symbolem KD partery
budynkéw przeznaczaé nalezy wylacznie na ustugi,

b) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi, ktére nie sa zaliczane wg Prawa ochrony
srodowiska do przedsiewzieé, dla ktorych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
na $rodowisko moze by¢é wymagane oraz ktore nie spowoduja przekroczenia
poziomu hatasu dopuszczalnego w zabudowie mieszkaniowe;j,

c) powierzchnia zabudowy budynkéw przeznaczonych wylacznie dla funkcji
mieszkaniowej nie moze przekraczaé 30 % powierzchni poszczegélnych terendw
U/MN wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

d) przy zagospodarowaniu wolnych terenéw nalezy uwzgledni¢ koniecznosé
wyznaczenia miejsc parkingowych dla samochodéw w liczbie co najmniej 2
miejsc na kazdej nieruchomosci.

7. Na terenach zabudowy oznaczonych symbolem MN/U nalezy:

a) utrzymad istniejace przy ul. Naruszewicza budynki zabytkowe,

b) dokona¢ korekty elewacji budynku mieszkalnego istniejacego przy ul. Piekarskiej,

c) utrzymaé istniejacy sposéb zagospodarowania dziatek, dopuszczajac zamiang funkcji
poszczegdlnych obiektéw lub ich czgsei na cele mieszkaniowe lub ustugowe, ktdre nie
sa zaliczane wg Prawa ochrony $rodowiska do przedsigwzigé, dla ktorych
sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na srodowisko moze by¢ wymagane.

8. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U/ZP przeznacza si¢ pod ustugi
uzytecznosci publicznej lub ustugi komercyjne ogdlnie dostgpne, przy czym:

1) powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 50% powierzchni terenu,

2) teren niezabudowany winien byé zagospodarowany w formie otoczonego zielenia
urzadzona terenu zabaw i wypoczynku dla dzieci.

9. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZP winny by¢ zagospodarowane jako
urzadzona zielen publiczna o charakterze rekreacyjnym, przy czym:
a) dopuszcza sie sytuowanie obiektéw matej architektury,
b) wymagane jest zachowanie istniejacego drzewostanu na terenie skweru nad rzeka
Nil,



¢) nie dopuszczalne jest stosowanie form zieleni, ktére przestaniatyby wglad na

obiekty zabytkowe.

10. Teren oznaczone symbolem KD stanowiace czg$¢ miejskiego ukladu publicznej

komunikacji drogowej, nalezy utrzyma¢. Na terenach tych dopuszcza si¢ odbudowe
i przebudowe istniejacych ulic oraz budowe i przebudowg sieci i urzadzen lokalnej

infrastruktury technicznej.

11. Tereny drég oznaczone symbolem Kw winny by¢ wykorzystane na cele komunikacji

wewnetrznej obshugujacej zabudowe sytuowana przy tych drogach.

12. Tereny oznaczone symbolem Kx nalezy przeznaczy¢ pod ciagi piesze, przy czym:

1) nalezy zapewni¢ powiazanie ciagéw z placem rynkowym poprzez wyznaczenie
przejs$c¢ pieszych,
2) odtworzenie przejscia pieszego W zachodniej pierzei Rynku dopuszcza si¢
w przeswicie,
3) dopuszcza si¢ ruch kotowy w sasiedztwie terenu UP,.
§ 4

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

i infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

utrzymaé nalezy dotychczasowy ukfad ulic, oznaczonych na rysunku planu symbolem
KD, przy czym:
a) klasa techniczna ulic winna byé dostosowana do ograniczen zwigzanych
z nienaruszalnoscia istniejacych obiektow zabytkowych,
b) dopuszcza sig:
- korekte przebiegu linii rozgraniczajacych ulic okreslonych w rysunku planu, pod
warunkiem, Ze nie naruszy to obiektow zabytkowych,
- sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
utrzymaé nalezy istniejace sieci infrastruktury technicznej z dopuszczeniem ich
rozbudowy, przy czym:
a) nowe odcinki sieci i przylaczy elektrycznych winny mieé przebiegi podziemne,
przebiegi takie nalezy takze zapewni¢ przy przebudowie istniejacych odcinkéw sieci,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ale ich
przebiegi nie moga naruszac obiektéw zabytkowych,

¢) ustala si¢ obowiazek podtaczania obiektow do istniejacych sieci.



§5
Ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu.
1. Utrzymuje si¢ dotychczasowy sposéb uzytkowania terendw oznaczonych symbolami PP,
- do czasu zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.
2. Utrzymuje si¢ na okres do 10 lat od daty wejscia w zycie niniejszej uchwaly nastepujace
obiekty:
1) budynek zamykajacy przejscie piesze laczace Rynek z ul. Mickiewicza,
2) pawilon na ciagu pieszym Kx taczacym Rynek z ul. Piekarska.
3. Teren oznaczony symbolem PP, do czasu zagospodarowania zgodnie z planem nalezy
zagospodarowaé w formie zieleni urzadzone;.
4. Zakazuje sie:
1) utrwalania obiektéw gospodarczych, prowizorycznych obiektéw ustugowych oraz
garazy istniejacych na terenach wskazanych do nowej zabudowy,
2) utrwalania prowizorycznych i w ztym stanie technicznym obiektéw gospodarczych,
istniejacych w obrgbie podworek,
3) stosowania prowizorycznych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode
1 odprowadzania $ciekow
§6
Ustala si¢ 0 % stawke, na podstawie ktérej ustalona bedzie oplata z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych planem.
§7
Wykonanie uchwaty zleca si¢ Burmistrzowi Kolbuszowe;.
§8
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Podkarpackiego.

PRZEWODNACZACY
RADY MIEJSKIE] LBUSZOWEJ
C«ﬂ A Yigce /

7 mgrlinz. Jan Wigdek



Zalacznik nr 2 do uchwaly

Nr XXII1/189/04

Rady Miejskiej w Kolbuszowej
Z dnia 28 czerwca 2004r.

Realizacje zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenu Rynku wraz z otoczeniem w Kolbuszowej inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, a w szczegélnosci zwiazanych
z urzadzeniem placu rynkowego oraz ciagéw pieszych przewiduje sie¢ w nastepujacy

sposob:

1. plac rynkowy w roku 2006-2007 ze Srodkéow budzetu gminy,
2. ciagi piesze sukcesywnie w latach 2005-2006 ze Srodkéw budzetu gminy.

PRZFWODNICZAGY
RADY MIEJSKI KOLBUS;OWEJ
A (HgreX

< hgr inz. Jan Wigcek



